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Satzung der Gemeinde Lurschau uber den Bebauungsplan Nr. 7
Allgemeines Wohngebiet ,,Am Hermannsorter Weg*

fur das Gebiet nordlich Hermannsorter Weg, westlich Schubyer Weg und suidlich der Ortslage Lurschau

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Lirschau vom .............. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 - Allgemeines Wohngebiet "Am Hermannsorter Weg" - bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), fur das Gebiet noérdlich Hermannsorter Weg, westlich Schubyer Weg und sidlich der Ortslage Lirschau erlassen.
(Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.)

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4
BauNVO)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhduser, Doppelhaduser und Hausgruppen zulassig.

3. Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

(2) Innerhalb des Traufbereichs sowie innerhalb eines Abstandes von 1,5 m zum Traufbereich der in der
Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind bauliche Anlagen nicht zulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB)

(1) Auf der dargestellten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Zweckbestimmung Knick - ist aus vorhandenem Knickmaterial (Knickverlegung) ein fachgerecht
wiederhergestellter Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Neubepflanzung von acht Laubbaumen
(Rotbuche oder Stiel-Eiche) mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm als zukiinftige Uberhalter ist dabei
alle 10 m vorzunehmen. Darlber hinaus ist auf dem neu anzulegenden Knick eine Bepflanzung mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdélzen vorzunehmen. Die zu verschiebenden Knickabschnitte sind in dem Zeitraum
zwischen dem 01.10. und 28./29.02. auf den Stock zu setzen.

(2) Auf der dargestellten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- Zweckbestimmung Straucher - sind standortgerechte, einheimische Gehdlze (Straucher) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

5. Bedingte Zulassigkeit von Wohnnutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist
eine Wohnnutzung erst zulassig, wenn sichergestellt werden kann, dass die fir Wohngebiete zulassigen
Geruchsimmissionswerte eingehalten werden kdénnen.

6. Griinordnerische Festsetzungen
Auf den einzelnen Grundstiicken ist jeweils mindestens ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen, anzuziehen
und dauerhaft zu erhalten.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

(1) Je wohnbaulich genutztem Grundstiick miissen zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.
Bei mehr als einer Wohneinheit auf dem jeweiligen Grundstlick muss ein Stellplatz je weiterer Wohneinheit auf
dem Grundstlick nachgewiesen werden.

(2) Grundstiicksflachen, die als Zufahrt oder als Stellplatz genutzt werden, sind nur mit offenfugigem Pflaster,
wassergebundener Decke, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

(3) Glasierte Materialien zur Dacheindeckung sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Photovoltaikdachanlagen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Archéologie

Bodeneingriffe sind zurtickhaltend und in enger Abstimmung mit dem Archaologischen Landesamt
Schleswig-Holstein durchzufihren.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde
zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke

Gemal § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung sind die nicht tGberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften gem. Ziff. 8 (1) bis 8 (3) der gestalterischen Festsetzungen. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann eine
Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Planzeichnung (Teil A)
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2. Bauabschnitt
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Rehwinkel Gemarkung: Lirschau
/ Flur: 4
Flurstlicke: 39/3 und 35
Einmessung: Vermessung Filpe, Tarp, 07.01.2020, Liegenschaftskataster: 07.05.2021
Festsetzungen Griinflachen
Planzeichen Rechtsgrundlage
Art der baulichen Nutzung Griinflachen, Sffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Allgemeines Wohngebiet §9Abs. 1Nr.1  BauGB
§4 BauNVO .
Nachrichtliche Ubernahme
Einzelhduser
Aligemeines Wohngebiet | WA E i 8 ' § 30 Abs. 1 BNatSchG
g g D Doppelhuser XXX Bestehender Knick / Gehdlzstreifen § 21 Abs. 1Nr.4  LNatSchG
offene Bauweise o] H Hausgruppen zulassig
Anbauverbotszone
Grundflachenzahl GRZ | Zahl der Vollgeschosse 13 m bis Kreisstrale 24 § 29 Abs. 1 SWG
0,4 (Schubyer Weg)
FH Firsthohe Gber der Hohe des zum Gebaude
90 < !
max. 9,0 m gehdrenden Stralenabschnitts Anbat_;verbotszgne § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauBG
3 m bis zum Knickfuf}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Planzeichen
e  Baugrenze §9Abs.1Nr.2 BauGB EEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans
. Umgrenzung von Flachen fir
Verkehrsflachen Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen  § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauBG
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
StralRenverkehrsflache und im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Darstellung ohne Normcharakter
Verkehrsflachen mit besonderer g
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
—0O0— Flurstiicksgrenze
Verkehrsflachen mit besonderer Flurstiick
Zweckbestimmung: FuRgangerbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 80 urstucksnummer
Verkehrsflachen mit besonderer §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Flurgrenze
Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkplatze % Béschung
X X kuinftig fortfallend
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur O .
) Baume
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ;_Mf\ BemaRung
/. ¢/ \
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ) \ Radius, BemaRung in Meter
0000000 Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB \ /
Bepflanzungen - Knick - N 7
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von - — - in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt
S ea®» ° B&umen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB
Bepflanzungen - Straucher - Q vorhandene Gebaude

Erhaltung von Baumen §9Abs. 1Nr.252a

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.03.2019
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am 22.05.2020 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 03.06.2020
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen,
wurden gemafR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 06.03.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 16.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.2020 bis 10.12.2020 wahrend folgender
Zeiten: Montag bis Freitag 8.00 -12.00 Uhr und Donnerstag 14.00-18.00 Uhr im Amt Arensharde,
HauptstralRe 41, 24887 Silberstedt nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 23.10.2020 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt — ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www.amt-arensharde.de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 02.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

LUrschau, den

Birgermeister
7. Es wird bescheinigt, dass alle am 07.05.2021 im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Tarp, den

Vermesser

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 05.05.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 05.05.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Lirschau, den

Blrgermeister

10.  (Ausfertigung:) Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

LiUrschau, den

Blrgermeister

11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Lirschau, den

Blrgermeister
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Allgemeines Wohngebiet ,,Am Hermannsorter Weg*
der Gemeinde Lurschau
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