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1 Einleitung

Die Gemeinde Silberstedt stellt zur Bereitstellung von Wohnbauland den Bebauungsplan Nr. 21
,Nordlich Baugebiet Sicht* auf.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 21 wird der letzte Ausbauschritt einer bereits vor
Uber 20 Jahren konzeptionierten und landesplanerisch abgestimmten Entwicklung vollzogen.
Diese umfasste die wohnbauliche Entwicklung im Nordwesten der Ortslage zwischen der
BundesstralRe B 201 im Suden und der StralRe Auf der Sicht im Nordosten. Die Gemeinde
Silberstedt kommt damit als landlicher Zentralort der ihr obliegenden Verantwortung zur Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs nach.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 21 liegt im Nordwesten des Ortsteils, sudlich der Stral3e
Auf der Sicht und ndérdlich des Schlehenweges. Es umfasst das Flurstiick 3/8 sowie Teile der
Flurstiicke 2/1 und 1/23 der Flur 19 in der Gemarkung Silberstedt und weist eine Gré3e von etwa
39.203 m? auf.

1.3 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Auf der Ebene der Landesentwicklungsplanung wird der Ortslage Silberstedt die Funktion des
landlichen Zentralortes zugeteilt. Damit obliegt der Gemeinde Silberstedt die Verantwortung fir
die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs. Hier soll der Schwerpunkt des Wohnungsbaus
fir den Verflechtungsbereich liegen.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan rechtswirksam als Wohnbauflache gemal § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes

Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, welche durch reiche
Knickstrukturen mit ausgewachsenen Uberhaltern gegliedert werden. Weiter westlich in einer
Entfernung von 200 bis 400 m liegt das Waldgebiet Rumbrand, welches den Schutzstatus eines
FFH-Gebietes (DE 1422-301 ,Wald Rumbrand) geniefit.

Im Osten und Siiden des Plangebiets liegen die Wohngebiete der StraRen Heidekoppel, Wehland
und Schlehenweg mit Giberwiegender Einzel- und Doppelhausbebauung.
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2.2 Bestand und gegenwaértige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird von Knickstrukturen umgeben und durchzogen und wird derzeit als
Ackerflache genutzt.

2.3 ErschlieBung

Eine verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit nicht gegeben. Die
landwirtschaftliche Nutzung erfolgt Uber eine Ackerzufahrt im Nordosten.

2.4 Grunflachen, Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsraum vom Ostlichen Hiigelland zur Schleswiger Vorgeest. Das
Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist durch grof3flachige, mit Knicks und linearen
Geholzstrukturen gegliederte landwirtschaftliche Flachen charakterisiert.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine durchgéngige ErschlieBung vom Schlehenweg zur StralRe
Auf der Sicht vor, wobei der nordwestliche Teil durch eine SticherschlieRung mit Wendehammer
erschlossen wird. Neben dieser HauptverkehrserschlieRung soll ein Netz aus Ful3wegen
innerhalb des Plangebietes die Verbindung zu den Wohngebieten an der Heidekoppel und am
Erlengrund sowie zum westlich angrenzenden Redder herstellen. Im stéadtebaulichen Konzept
sind neben den klassischen Einzel- und Doppelhaugrundstiicken auch verdichtete Wohnformen
vorgesehen. In mehreren Bereichen sollen kleinere Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern und
seniorengerechte Wohnformen entstehen. Im zentralen Bereich sollen Reihenh&user entstehen.
Neben diesen, im landlichen Raum inzwischen stark nachgefragten Wohnformen, mdchte die
Gemeinde auch noch modernere Konzepte zur Umsetzung bringen. Im nordwestlichen Plagebiet
ist ein Bereich fir gemeinschaftiches Wohnen mit Gemeinschaftshaus und
Gemeinschaftsgriinflache vorgesehen und im Siudosten oder alternativ auch im Bereich der
gemeinschaftlichen Wohnformen, soll ein Bereich fur das Aufstellen von sogenannten Tiny-
Houses reserviert werden, welche einem befristeten Wohnen fir junge Menschen dienen sollen.
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Karte 1: Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 21
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3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB / BauNVO Flachenart Flache
89 Abs.1Nr.1/84 Allgemeines Wohngebiet 28.298 m2
§ 9 Abs. 1 Nr.11 StraBenverkehrsflache 4.526 m?
§9 Abs. 1 Nr.11 Verkehrsflache FuBwege 1.100 m2
§ 9 Abs. 1 Nr.15 Grinflachen 1.998 m2
§ 9 Abs. 1 Nr.16 Flachen fur die Wasserwirtschaft 1.470 m2
§ 9 Abs. 6 Naturschutz - Knicks 1.811 m?

Gesamtflache 39.203 m?

3.3  Artund Mald der baulichen Nutzung

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden geméanR 8§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmsweise konnen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden. Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Mit diesen
Zulassigkeiten wird der stadtebauliche Charakter der umliegenden Bebauungen tUbernommen,
ohne dabei flachenintensive Nutzungen zuzulassen.

3.3.2 Malf der baulichen Nutzung

Bezlglich des Males der baulichen Nutzung wird eine Gliederung des Plangebietes
vorgenommen. Fir die Bereiche, in denen Einzel- und Doppelhauser entstehen sollen wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Fir den
Bereiche, in dem Reihenhéuser entstehen sollen und fir einen Teil der vorgesehenen
Mehrfamilienhauser wird eine GRZ von 0,4 sowie eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt,
wahrend fir den Bereich des gemeinschaftlichen Wohnens und fir den im Siden liegenden
Bereich mit Mehrfamilienhdusern und dem Bereich fur die Tiny-Houses wiederum eine GRZ von
0,3 sowie eine eingeschossige Bauweise festgesetzt wird. Mit dieser Gliederung soll der jeweilige
Bereich im Sinne seiner vorgesehenen Nutzung entsprechend bebaut werden durfen.
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Weiterhin wird fir das gesamte Plangebiet eine einheitliche maximale Gebaudehbthe festgesetzt.
Dies orientiert sich an den Festsetzungen der direkt benachbarten Baugebiete und soll eine zu
massive Hohenentwicklung in den zweigeschossigen Bereichen verhindern und damit dem
stadtebaulichen Bild und dem Nachbarschaftsschutz dienen.

3.4 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

3.4.1 Bauweise

Fur das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Entsprechend der
vorgesehenen Nutzung wird die offene Bauweise hin zur Zulassigkeit von Einzel- und
Doppelhausern sowie von Hausgruppen konkretisiert.

3.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird flachig durch Baugrenzen abgegrenzt. Die Baugrenze
weist zu den Grundstucksgrenzen bzw. den Erhaltungsfestsetzungen fur die vorhandenen
Knickstrukturen einen Abstand von 3,0 m und zu den StraRenverkehrsflachen einen Abstand von
5 m auf. Hierdurch werden Geholzbestande in den Randbereichen geschiitzt.

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 sind
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3.4.3 Flachen fur Stellplatze

Die Unterbringung von PKW-Stellplatzen fir Bewohner soll zur Entlastung der umgebenden
Verkehrsinfrastrukturen vollstandig auf den privaten Grundstiicksflachen erfolgen. Fir die
Bereich mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen wird festgesetzt, dass pro
Wohneinheit mindestens zwei PKW-Stellplatze nachzuweisen sind. Es ist davon auszugehen,
dass in diesen Wohnformen Uberwiegend Familien mit mehreren Fahrzeigen wohnen werden.
Fur die Bereiche mit Mietwohnungen, Seniorenwohnungen, gemeinschaftlichen Wohnen und
Tiny-Houses wird aufgrund der zu erwartenden kleinen Haushalte pro Wohneinheit nur ein
Stellplatznachweis erforderlich.

3.5  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes muss vollstandig neu erfolgen. Der
stadtebauliche Entwurf sieht eine durchgéangige ErschlieBung vom Schlehenweg zur Stral3e Auf
der Sicht vor, wobei der nordwestliche Teil durch eine Sticherschlielung mit Wendehammer
erschlossen wird. Neben dieser HauptverkehrserschlieBung soll ein Netz aus FuRwegen
innerhalb des Plangebietes die Verbindung zu den Wohngebieten an der Heidekoppel und am
Erlengrund sowie zum westlich angrenzenden Redder herstellen.
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3.6 Technische Ver- und Entsorgung

3.6.1 Frischwasser

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das Leitungsnetz des Wasserverbandes Treene.

3.6.2 Schmutzwasser

Die Gemeinde Silberstedt verfligt zur Abwasserentsorgung Uber ein Trennsystem mit einer
technischen Klaranlage. Sowohl die Klaranlage als auch die schmutzwasserseitige
Vorflutkanalisation (B-Plan Nr. 11, 1. und 2. BA) mit dem dortigen Pumpwerk verfligen noch tber
ausreichend freie Kapazitaten zur Aufnahme des Schmutzwassers aus dem Bebauungsplan Nr.
21. Die Tiefenlage der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation (hier: Schacht S24 im B-Plan
Nr. 11, 2. BA) reicht aus, um den B-Plan Nr. 21 komplett im Freigefélle dorthin zu entwéssern.

3.6.3 Regenentwasserung

Bezuglich der Regenwasserentsorgung soll zunachst untersucht werden, ob eine dezentrale
Versickerung der Niederschlagsabflisse im Baugebiet mdglich ist. Mit Datum vom 08.08.2019
hat das Erdbaulabor Gerowski ein Baugrundgutachten vorgelegt, aus dem zunachst folgender
Schichtenaufbau hervorgeht:

L2Unter einer 0,60 m bis 0,70 m mé&chtigen Mutterbodenschicht befinden sich sandige Schluffe
oder schluffige Sande geringer Machtigkeit, die von Geschiebelehm und Geschiebemergel bis
zur Endteufe von 6,00 m unterlagert sind. Grundwasser befand sich am Erkundungstag zwischen
1,50 m und 2,30 m unter Gelande, kann aber auf Grund der Stauhorizonte auch wesentlich héher
anstehen. Auf Grund dieser widrigen Umstande kommt der Geologe auf Seite 10 seines
Baugrundgutachtens zu folgender Aussage: “Nach dem derzeitigen Untersuchungs-stand ist eine
dezentrale Versickerung nach den Vorgaben der DWA-A138 auf dem Untersuchungsgelande
nicht méglich.”

Die derzeitige Entwasserung der landwirtschaftlich genutzten Ackerflache stellt sich wie folgt dar:

Die Niederschlagsanteile, die nicht durch Verdunstung und Pflanzenverbrauch verloren gehen,
versickern durch die Mutterbodenschicht und die sandige Schicht bis auf den Geschiebelehm.
Hier bildet sich ein Stauhorizont, der wiederum durch Versickerung und Verdunstung geleert wird.

Fur das Baugebiet ist nun folgende Regenwasserentsorgung vorgesehen:

e Auf allen Grundsticken werden mindestens extensive Grindacher auf den
Nebengebauden und wasserdurchlassige Belage auf den Verkehrsflachen
vorgeschrieben. Niederschlagsabfliisse von den Nebenanlagen sind flachig zu versickern.

e Die FuRBwege im Baugebiet werden wassergebunden hergestellt. Der
Niederschlagsabfluss versickert beidseitig in den Grunstreifen.

o Der Niederschlagsabfluss von den Hausdachern und den 6ffentlichen Verkehrsflachen
wird Uber Regenwasserkandle in den 2. BA des B-Planes Nr. 11 (Erlengrund /
Schlehenweg) abgeleitet. Um die Einleitmenge in das Verbandsgewasser nicht zu
vergrofRern, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 zwei neue
Regenrickhaltebecken angelegt.
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3.6.4 Elektroenergieversorgung

Ein Anschluss an das Elektronetz ist gewahrleistet.

3.6.5 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung soll Uber die Frischwasserleitung und die im Stralenraum zu
errichtenden Hydranten sichergestellt werden.

3.6.6 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf3 der Abfallsatzung des Kreises Schleswig-Flensburg durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH.

3.6.7 Sonstiges

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist gegeben.

3.7 Grinplanung, Natur und Landschaft

Die das Plangebiet umgebenden Knickstrukturen werden zum Erhalt festgesetzt, so kann eine
vollstdndige Eingrinung der Flache gewaéhrleistet werden. Ein Schutzstreifen von 3 m zum
KnickfuR wird von einer Uberbauung freigehalten.

Entlang der StraRenverkehrsflachen werden stralRenbegleitende Baumpflanzungen festgesetzt.
Ebenso wird festgesetzt, dass pro 300 m? Grundstticksflache ein Baum zu pflanzen ist.

Diese Festsetzungen lehnen sich an die griinordnerischen Festsetzungen der angrenzenden
Baugebiete an und sollen einer Durchgrinung des Gebiets dienen.

Der durch das Planvorhaben verursachte Eingriff in den Naturhaushalt sowie die einzelnen
Schutzglter werden zusammen mit den hierfir erforderlichen KompensationsmafRnahmen in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung beschrieben (siehe Kapitel 4).

Durch die Festsetzungen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44
BNatSchG vorbereitet. Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sind
in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemall 8§ 44 BNatSchG und der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt. Weiterfihrende Erlauterungen zur Ausgangssituation sind
im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) enthalten.

3.8 Immissionsschutz

Es sind keine Immissionen ersichtlich, welche sich negativ auf das Plangebiet auswirken. Ebenso
sind bei Umsetzung der Planung keine Emissionen im Plangebiet ersichtlich, welche sich auf die
Umgebung negativ auswirken kénnen.

3.9 Brandschutz

In der Gemeinde Silberstedt besteht eine Freiwillige Feuerwehr. Durch Hydranten wird die
erforderliche Loschwasserversorgung nach MindBauRL 2014 sichergestellt. Die Flachen fur die
Feuerwehr sind geman DIN 14090 zu bemessen.
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3.10 Bodenschutz

Im Plangebiet stehen oberflachennah Sande an. In groRRerer Tiefe folgen Schluffe. Es kommen
keine geschutzten Bodentypen vor.

Der Oberboden, der fur die Herstellung von Gebaudefundamenten abgetragen wird, soll nach
Maoglichkeit im Plangebiet weiterverwendet werden. Uberschussiger Boden wird abgefahren.

3.11 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich gro3tenteils in einem arch&aologischen Interessengebiet im Bereich
mehrerer Objekte der Archaologischen Landesaufnahme. Beim Plangebiet handelt es sich daher
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Gebiet bedirfen
daher der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes. Denkmale sind gemaf § 8 Abs. 1
DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind gemalR 8 14 DSchG arch&ologische Untersuchungen
erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gemaf § 14 DSchG die Kosten,
die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die fir die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines Verpflichteten befreit die lbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

4 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

4.1 Beschreibung des Eingriffs

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu
minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vergl. § 13 BNatSchG).

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets auf einer Flache von etwa 28.298
m?2. Die zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,3 bis 0,4 festgesetzt. Die zulassige Grundflache
betragt damit etwa 10.105 m? (12.146 x 0,3 + 16.152 x 0,4). Eine Uberschreitung der Grundflache
um 50 % ist zulassig. Damit ist eine maximale Versiegelung von 15.158 m? (10.105 + 5.053)
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moglich. Zusatzlich konnen durch die StraRenverkehrsflachen und FuRwege 5.079 m? versiegelt
werden.

Es wird davon ausgegangen, dass fir die Nebenanlagen eine Vollversiegelung der Flachen statt-
findet. Daher gehen diese Flachen in die Bilanzierung vollstandig als vollversiegelte Flachen mit
einem Ausgleichsfaktor von 0,5 ein.

Damit wird durch den Bebauungsplan eine Neuversiegelung von insgesamt 20.237 m? zulassig.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes wird die Rodung eines mittig durch das Plangebiet
verlaufenden Knicks mit einer Lange von 135 m erforderlich, ebenso wie mehrere
Knickdurchbriiche auf einer Gesamtlange von etwa 25 m. Insgesamt sind damit 160 m Knick von
der Planung betroffen.

4.2 Eingriffsbewertung

4.2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet ist der Biotoptypen Acker von dem Eingriff betroffen.

Fauna

Gemal den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG wird in der Artenschutzrecht-
lichen Prifung im Rahmen des Umweltberichts der im Gebiet vorliegende Arten- und Lebens-
gemeinschaftsbestand untersucht und bewertet. Als Ergebnis liegt kein Tatbestand nach § 44
Abs. 5 vor, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzung- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt ist.

Um das Plangebiet herum liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Knicks, wodurch die
Arten auf diese gleichartigen und -wertigen Biotope ausweichen kdnnen. Vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen sind deshalb nicht notwendig.

4.2.2 Boden

Die vorhandenen geologischen Verhéltnisse weisen im Geltungsbereich keine seltenen
Formationen auf. Im Plangebiet stehen oberflachennahe Sande an. In groRerer Tiefe folgen
Schluffe. Es sind keine geschitzten Bodenarten von dem Planungsvorhaben betroffen.

Durch die Bebauung kommt es zu einer erheblichen Stérung des Bodengefliges. Insgesamt
konnen etwa 21.611 m? der anstehenden Boden neu vollversiegelt werden, ebenso wie mehrere
Knickdurchbriiche auf einer Gesamtlange von etwa 25 m.

4.2.3 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist insbesondere durch die Gebaude der siidlich angrenzenden
Wohngebiete stark vorbelastet. Zur Minimierung des Eingriffs werden die nérdlich, éstlich und
sudlich das Plangebiet eingriinenden Knickstrukturen zum Erhalt festgesetzt.
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4.2.4 Biotope

Der Geltungsbereich wird vorwiegend von Intensivacker eingenommen. Die landwirtschaftlichen
Flachen sind von Knicks umgeben. Im Sudosten des Plangebietes befindet sich eine offene
Ruderalflache mit einem flachen Tumpel, die nhach Westen durch einen Graben vom Ackerland
getrennt ist. Ein weiterer Graben verlauft an der Nordseite der Ruderalflachen parallel zum Knick
nach Westen hin.

Ein innerhalb des Plangebiets verlaufender Knick mit einer Gesamtléange von 135 m, ebenso wie
mehrere Knickdurchbriiche auf einer Gesamtlange von etwa 25 m mussen entfernt und
entsprechend ausgeglichen werden. Es handelt sich um einen geschuitzten Knick im Sinne des §
30 BNatSchG i.V.m § 21 Abs. 1 LNatSchG S-H. Fir die Knickbeseitigung sind Antrage bei der
Unteren Naturschutzbehorde zu stellen.

Das gesetzlich geschitzte Stillgewasser (Tumpel) soll zukinftig als Regenrtckhaltebecken
genutzt werden. Dazu wird das Gewasser vergrofBert, neu modelliert und an das
Entwasserungssystem angeschlossen. Daruber hinaus wird das Gewasser naturnah ausgebildet
mit flachen Ufern und Bdschungsneigungen von meist 1:3 bis 1:4. Durch die baulichen
Veranderungen kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des geschitzten Biotops. Auf
Antrag kann eine Befreiung gewahrt werden, wenn dies aus Grinden des lberwiegenden
offentlichen Interesses notwendig ist oder die Durchfiihrung zu einer unzumutbaren Belastung
fihren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
vereinbar sind. Im weiteren Verfahren wird dieser Antrag bei der Unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Schleswig-Flensburg gestellt.

Als Kompensation fur die erheblichen Beeintrachtigungen in das Gewasser wird ein
Ersatzgewasser im Verhaltnis 1: 2 auf einer etwa 670 m nordwestlich des Plangebiets gelegenen
gemeindeeigenen Flache angelegt.

4.3 Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Gemal § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu vermeiden und auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftshild sind zu
minimieren und durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich einer
Beeintrachtigung ist gegeben, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist.

Landschaftsbild

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild werden die das Plangebiet umgebenden
Knicks zum Erhalt festgesetzt.

Gehoblzbeseitigung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde bei Gehdlzbritern durfen
Gehdlzbeseitigungen nur aulRerhalb der Gehdlzschonfrist im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum
28./29.02. durchgefuhrt werden.
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Bauzeitenregelung fiir MaRnahmen an Gewéssern

Zur Vermeidung der Schadigung und Totung von Individuen sowie zur Vermeidung der
Schadigung und Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Kammmolches durfen
Malnahmen am Gewasser nur wahrend der Winterruhe des Kammmolches vom 01.11. bis zum
28.02. des Folgejahres durchgefihrt werden.

Durch diese MaRnahme wird darliber hinaus sichergestellt, dass eine Schadigung und Tétung
von Individuen sowie eine Schadigung und Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Gewasserbritern (Brutzeit 01.03. - 15.08.) ausgeschlossen werden.

4.4 Bilanzierung
Fur die Bodenversiegelung kann keine gleichgrof3e Entsiegelung erfolgen.

Gemal Punkt 3.1 b) der ,Anlage zu den Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn
mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten
Biotoptyp entwickelt werden.

Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffs

Eaktor Ausgleichs- und
Eingriff in Schutzgut Flache / Lange . Kompensations-
Ausgleich :
erfordernis
Boden ,
Vollversiegelung durch Bebauung, Nebenan- | 20.237 m? 0,5 10.118 m
lagen und Flachenversiegelungen
Knick _ 160 m 2,0 320 m
Rodung von Knicks
Gewasser 500 m2 2,0 1.000 m2
Ausbau des vorhandenen Tumpels

Fur das Schutzgut Boden entsteht damit ein Kompensationserfordernis von 10.118 m? bzw.
10.118 Okopunkten. Fur den Eingriff in die Knickbiotope wird die Neuanlage von Knicks mit einer
Gesamtlange von 320 m erforderlich. Fir den Ausbau des vorhandenen Gewassers wird die
Neuanlage eines Gewassers samt Uferbereich mit einer GréRe von 1.000 m? erforderlich.

4.5 Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen

Der Eingriff in das Schutzgut Boden soll iiber das gemeindeeigene Okokonto erfolgen. Die
entsprechende Abbuchung wird vor Satzungsbeschluss gegeniiber der Unteren
Naturschutzbehdrde nachgewiesen. Der erforderliche Knickausgleich kann nicht auf
gemeindeeigenen Flachen erfolgen, dazu wird die Gemeinde die entsprechenden
Knickdkopunkte auf dem freien Markt erwerben. Die verbindliche Reservierung wird vor
Satzungsbeschluss gegeniber der Unteren Naturschutzbehérde nachgewiesen. Der Ausgleich
des Gewassers erfolgt auf einer etwa 670 m nordwestlich des Plangebiets gelegenen
gemeindeeigenen Flache.
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5 AbschlieRende Erlauterungen

5.1 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)
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Umweltbericht (Teil B)

1 Einleitung

Der Umweltbericht ist gemaR § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) als gesonderter Teil Bestandteil der
Begriindung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Silberstedt. In ihm werden die
Ergebnisse der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB dargestellt. Die Umweltprifung wird fur
die Abwéagung der Belange des Umweltschutzes durchgefiihrt. Die Belange des Umweltschutzes
sind im 8 1 Abs. 6 Satz 7 und 8§ 1 a BauGB aufgefihrt. In der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die Planung auf die jeweiligen
Schutzgiter haben kann, ermittelt und bewertet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 21 wird der letzte Ausbauschritt einer bereits vor
tber 20 Jahren konzeptionierten und landesplanerisch abgestimmten Entwicklung vollzogen.
Diese umfasste die wohnbauliche Entwicklung im Nordwesten der Ortslage zwischen der
Bundesstrale B 201 im Suden und der Stral3e Auf der Sicht im Nordosten. Die Gemeinde
Silberstedt kommt damit als landlicher Zentralort der ihr obliegenden Verantwortung zur Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs nach.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

1.2.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP SH 2010) weist dem Ort Silberstedt eine Il&andliche
Zentralfunktion zu.

1.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum V weist dem Ort Silberstedt ebenfalls eine landliche
Zentralfunktion zu.

1.2.3 Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm von 1999 wird dem Planungsgebiet selbst keine besondere Bedeutung
zugewiesen.

1.2.4 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V aus dem Jahr 2002 ist das Plangebiet im
Ubergangsraum vom Naturraum Ostliches Hugelland zur Schleswiger Vorgeest dargestellt.
Weiterhin wird dem Plangebiet im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V keine
Bedeutung zugewiesen.
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1.2.5 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan rechtswirksam als Wohnbauflache gemali § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

2.1 Schutzgut Mensch (Geruch- und Larmimmissionen)

Es sind keine Immissionen ersichtlich, welche sich negativ auf das Plangebiet auswirken. Ebenso
sind bei Umsetzung der Planung keine Emissionen im Plangebiet ersichtlich, welche sich auf die
Umgebung negativ auswirken kénnen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich wird vorwiegend von Intensivacker eingenommen. Die landwirtschaftlichen
Flachen sind von Knicks umgeben. Im Sitdosten des Plangebietes befindet sich eine offene
Ruderalflache mit einem flachen Tumpel, die nhach Westen durch einen Graben vom Ackerland
getrennt ist. Ein weiterer Graben verlauft an der Nordseite der Ruderalflachen parallel zum Knick
nach Westen hin.

Die Knicks sowie der Tumpel sind nach § 30 BNatSchG i.V.m § 21 gesetzlich geschutzt.
Zerstorungen oder sonstige erhebliche Beeintrachtigungen sind verboten. Ausnahmen von
diesen Verboten kénnen nur fur Knicks zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen durch
eine Knickneuanlage ersetzt werden. Geplant ist die Rodung des mittleren Knicks auf einer
Gesamtlange von 160 m.

Das gesetzlich geschitzte Stillgewasser (Tumpel) soll zukinftig als Regenrtckhaltebecken
genutzt werden. Dazu wird das Gewasser vergroRert, neu modelliert und an das
Entwasserungssystem angeschlossen. Dartiber hinaus wird das Gewasser naturnah ausgebildet
mit flachen Ufern und Bdschungsneigungen von meist 1:3 bis 1:4. Durch die baulichen
Veranderungen kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des geschutzten Biotops. Auf
Antrag kann eine Befreiung gewahrt werden, wenn dies aus Grinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses notwendig ist oder die Durchfiihrung zu einer unzumutbaren Belastung
fihren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
vereinbar sind.

Als Kompensation fir die erheblichen Beeintrachtigungen in das Gewaésser wird ein
Ersatzgewasser angelegt.

2.2.1 Artenschutzrechtliche Bewertung des Planvorhabens

Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prufen, ob durch
die Planvorhaben die Verbote des 8 44 BNatSchG beruhrt werden. Dieses betrifft:
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Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten aufgrund
der Realisierung des Vorhabens signifikant erhoht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte
Totungen oder Verletzungen und es ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen zu
tberwinden.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestatten nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Mafihahmen vermieden werden.

Fur nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zulassige Eingriffe sind nach
der Novellierung des BNatSchG Sonderreglungen erlassen worden. Fiur Anhang IV-Tier- und
Pflanzenarten der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten nach VRL liegt ein Verstol3 gegen
das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Tétungsverbot nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiter erfullt wird.

Vorkommen Anhang IV Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet

Unmittelbar vom Eingriff betroffen sind die Biotoptypen Knick, Acker und das Stillgewasser. Im
Plangebiet potentiell vorkommende europdische Vogelarten sind insbesondere Brutvégel der
halboffenen Landschatt, v.a Gehdlz- und Gebuschbriter. Klassische Offenlandbruter konnen auf
den Ackerflachen aufgrund der Siedlungsndhe und der Knickdichte sicher ausgeschlossen
werden. Wasservogel sind aufgrund der Stérungsintensitat ebenfalls ausgeschlossen, da die
Flache rund um das Stillgewasser als Hundeauslaufflache genutzt wird. Folgende Arten kénnen
das Plangebiet potentiell besiedeln:

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Gartengrasmicke (Sylvia borin)
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
Dorngrasmicke (Sylvia communis)
Gelbspdétter (Hippolais icterina)

Fitis (Phylloscopus trochilus)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)
Blaumeise (Parus caeruleus)
Kohlimeise (Parus major)

Amsel (Turdus merula)
Singdrossel (Turdus philomelos)
Buchfink (Fringilla coelebs)
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Der mittlere Knick muss zu Umsetzung der Planung auf einer Lange von 205 m beseitigt werden.
Dadurch kann es zu Schadigungen und ToOtungen von Individuen, zu Stdrungen der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der Geh6lz- und Gebuschbriter kommen, wenn die Rodungsmafinahmen wahrend der Brutzeit
durchgefuhrt werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durfen
Geholzbeseitigungen deshalb nur im Winterhalbjahr vom 01.10. bis 28./29.02. durchgefihrt
werden.

Da keine geeigneten Quartierstrukturen fir gebaude- und baumbewohnende Flederméduse im
Plangebiet vorkommen, kénnen Toétungen von Individuen, Stérungen der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeiten sowie Schéadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Flederméuse
sicher ausgeschlossen werden.

Das Stillgewasser ist potentieller Lebensraum fiir Amphibien. Nachgewiesen wurden im Rahmen
einer Erfassung im Mai 2022 Larven des Kammmolches. Vorkommen weiterer Amphibienarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund der Lebensraumanspriiche und/oder der
regionalgeographischen Verbreitung ausgeschlossen werden. Durch die baulichen
Veranderungen an dem Gewasser kann es zu Schadigungen und Totungen von Individuen, zu
Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten des Kammmolches kommen, wenn die Gewdassermaflfnahmen wahrend der
Aufenthaltszeit des Kammmolches durchgefuhrt werden. Aufgrund der geringen Tiefe des
Gewassers ist es als Uberwinterungsgebiet nicht geeignet. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durfen Gewéassermal3nahmen deshalb nur wahrend
der Winterruhe des Kammmolches von November bis Februar durchgefiihrt werden. Das
Gewasser wird als naturnahes Regenriickhaltebecken ohne befestigte Béschungen angelegt, so
dass es nach den Baumalnahmen voraussichtlich wieder als potentielles Laichgewéasser
geeignet sein wird. Im direkten Umfeld des Stillgewassers befinden sich weitere Gewasser, die
nachweislich vom Kammmolch besiedelt werden (Larvenfunde Mai 2022). Diese sind durch
Knicks und Grinflachen miteinander verbunden. Somit sind dauerhaft Laichgewasser fir die
lokale Population vorhanden, der Verbund der Gewasser bleibt erhalten, so dass die 6kologische
Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestétten dauerhatft erhalten bleiben.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und der Ortslage ist davon auszugehen, dass im
Plangebiet keine weiteren Tier- und Pflanzenarten Anhang IV der FFH-Richtlinie vorkommen.
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind somit ausgeschlossen.

Eine Betroffenheit von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist nur beim Kammmolch
gegeben. Unter den Vogeln ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit bei Gehdlzbritern gegeben.

Insgesamt werden bei Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmafRnahmen keine
europdischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL und keine Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensrdumen beeintrachtigt. Es kommt zu keinen
Schadigungen, Stérungen oder To6tungen dieser Arten. Insgesamt entstehen keine
Verbotstatbestdnde gemanR § 44 BNatSchG. Das geplante Vorhaben wird als artenschutzrechtlich
zulassig angesehen.
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2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsraum vom Ostlichen Hiigelland zur Schleswiger
Vorgeest. Seinen geologischen Ursprung hat das Gebiet in der Weichsel-Kaltzeit, wo durch
glazifluviatile Ablagerungen (Sander im morphologischen Sinn) sandige und untergeordnet
kieshaltige Boden entstanden sind.*

Im Plangebiet stehen oberflachennah Sande an. In grof3erer Tiefe folgen Schluffe. Im Rahmen
der Baugrunduntersuchung wurden Torfe, Mutterboden, Orderde, Schmelzwassersande und
Schmelzwasserschluffe angetroffen (siehe Anlage Nr. 1, S. 2). Es kommen keine geschitzten
Bodentypen vor.

Damit herrschen naturraumtypische Boden im Plangebiet vor, die nicht besonders geschiitzt sind.
Die Bdden des Plangebietes sind aufgrund der vormals landwirtschaftlichen Nutzung von
allgemeiner Bedeutung.

Der Oberboden, der fur die Herstellung von Geb&udefundamenten abgetragen wird, soll
mdglichst im Plangebiet wiederverwendet werden.

Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die mdgliche Neuversiegelung
wird im Zuge der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kompensiert (siehe Teil A, Kapitel 4).

2.4 Schutzgut Flache

Bei der Planung handelt es sich um die konkrete Ausgestaltung einer bereits landesplanerisch
abgestimmten und im Flachennutzungsplan rechtswirksam dargestellten Wohnbauflache. In der
direkten Umgebung liegen bereits mehrere Wohngebiete. Damit wird eine Inanspruchnahme von
Flachen durch eine wohnbauliche Entwicklung an einem anderen Standort vermieden und einer
zusatzlichen Fragmentierung von Flachen entgegengewirkt. Es ist keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache erkennbar.

2.5 Schutzgut Wasser

Im Stidosten des Plangebietes befindet sich eine offene Ruderalflache mit einem flachen Timpel,
die nach Westen durch einen Graben vom Ackerland getrennt ist. Ein weiterer Graben verlauft
an der Nordseite der Ruderalflachen parallel zum Knick nach Westen hin.

Das gesetzlich geschitzte Stillgewasser (Tumpel) soll zukinftig als Regenriickhaltebecken
genutzt werden. Dazu wird das Gewasser vergrof3ert, neu modelliert und an das
Entwasserungssystem angeschlossen. Daruber hinaus wird das Gewésser naturnah ausgebildet
mit flachen Ufern und Bdschungsneigungen von meist 1:3 bis 1:4. Durch die baulichen
Verdnderungen kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des geschiitzten Biotops. Auf
Antrag kann eine Befreiung gewahrt werden, wenn dies aus Griinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses notwendig ist oder die Durchfiihrung zu einer unzumutbaren Belastung

1 vgl. LLUR LVermGeo (2016): Landwirtschafts- und Umweltatlas, Geologische Karte
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fihren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
vereinbar sind.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder Wasserschongebietes.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser erkennbar.

2.6 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima der Region wird, wie im Ubrigen Schleswig-Holstein, durch die Lage zwischen Nord-
und Ostsee gepragt und ist als gemaRigtes, feuchttemperiertes, ozeanisches Klima zu
bezeichnen.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Suden an bestehende Wohngebiete an. Durch das
Planvorhaben wird es zu einer VergroRerung dieser Warmeinsel kommen. Aufgrund der an das
Plangebiet angrenzenden bebauten Flachen ist bereits eine Vorbelastung des Mikroklimas
gegeben.

Die geplante Erweiterung wird das Klima in der Region nicht beeintrachtigen und das Mikroklima
aufgrund der Vorbelastung nur gering beeintrachtigen.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftshild ist insbesondere durch die Geb&ude der sidlich angrenzenden
Wohngebiete stark vorbelastet. Zur Minimierung des Eingriffs werden die nérdlich, 6stlich und
sudlich das Plangebiet eingriinenden Knickstrukturen zum Erhalt festgesetzt.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich gro3tenteils in einem arch&aologischen Interessengebiet im Bereich
mehrerer Objekte der Archaologischen Landesaufnahme. Beim Plangebiet handelt es sich daher
gemal 8§ 13 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Gebiet bedurfen
daher der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes. Denkmale sind gemalf § 8 Abs. 1
DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind gemalR 8§ 14 DSchG arch&ologische Untersuchungen
erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gemaf § 14 DSchG die Kosten,
die fir die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die fir die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es wird ausdriicklich auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines Verpflichteten befreit die lbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu
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erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

2.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das néachstgelegene FFH-Gebiet DE 1422-301 ,Wald Rumbrand® liegt westlich des Plangebiets
in einer Entfernung von 200 bis 400 m.

Das Plangebiet ist weit genug von den umliegenden FFH-Gebieten entfernt, so dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen auf den jeweiligen Schutzzweck durch das geplante Vorhaben
erkennbar sind.

2.10 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen

Uber die genaue Art und Menge von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,

Warme und Strahlung kdnnen zum derzeitigen Planungsstand noch keine konkreten Aussagen
gemacht werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund der getroffenen Maflinahmen nicht zu erwarten.

2.11 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle missen ordnungsgemaf entsorgt werden.
Die Mullentsorgung erfolgt gemaf? der Abfallsatzung des Kreises Schleswig-Flensburg durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH.

Hinsichtlich der Art der erzeugten Abfélle kbnnen zu diesem Zeitpunkt noch keine konkreten
Angaben gemacht werden.

2.12 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

3 Wechselwirkungen

Starke Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind aufgrund der genannten
Auswirkungen des Vorhabens nicht zu erwarten. Zusammenfassend kann prognostiziert werden,
dass aufller der Bodenversiegelung im Plangebiet keine weiteren erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind.
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4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet zu einem Wohngebiet werden, es wirde
erschlossen und nach und nach bebaut werden. Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu
erwarten bzw. werden durch Kompensationsmafinahmen im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung ausgeglichen.

5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die derzeitige Flachennutzung als Intensivacker
bestehen.

6 Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die vorhandenen Geholzstrukturen werden weitgehend erhalten, wodurch ein Verlust von
Lebensraum und Landschaftshildelementen vermieden wird. AuRerdem bleibt hierdurch das
Landschaftsbild landschaftsgerecht erhalten. Der Ausgleich der Bodenversiegelung erfolgt Uber
noch néher zu benennende MalRnhahmen innerhalb des Gemeindegebiets.

7 Alternative Planungsmoglichkeiten

Bei der Planung handelt es sich um die konkrete Ausgestaltung einer bereits landesplanerisch
abgestimmten und im Flachennutzungsplan rechtswirksam dargestellten Wohnbauflache. In der
direkten Umgebung liegen bereits mehrere Wohngebiete. Damit wird eine Inanspruchnahme von
Flachen durch eine wohnbauliche Entwicklung an einem anderen Standort vermieden und einer
zusatzlichen Fragmentierung von Flachen entgegengewirkt. Es ist keine alternative
Planungsmoglichkeit erkennbar.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Referenzliste der Quellen

¢ Landesentwicklungsplan SH (2010)

e Regionalplan, Planungsraum V (2002)

e Landschaftsprogramm SH (1999)

e Landschaftsrahmenplan, Planungsraum V (2002)

e Flachennutzungsplan (2009)

e Landschaftsplan (1998)

e Landwirtschafts- und Umweltatlas SH (Stand Januar 2021)
¢ Digitaler Atlas Nord (Stand Januar 2021)
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8.2 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele (bergeordneter
Fachplanungen durchgefihrt.

8.3 Schwierigkeiten die bei der Erhebung bzw. Zusammenstellung der Grundlagen
bestehen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

8.4 Monitoring (MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Nach 8 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitorings die Gemeinden verpflichtet, die
vorgesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung zu dberwachen, um v. a.
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sodass sie in der Lage sind,
ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Nach Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB
sollen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaBnahmen sowie die
Informationen der Behérden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB genutzt werden.

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden. Aus diesem Grund werden fur dieses
Vorhaben keine spezifischen MaBnahmen zur Uberwachung festgelegt. Insofern sind laufend die
Hinweise der Birger sowie der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB auszuwerten und ggf.
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfall einzuleiten.

9 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Silberstedt wird ein Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO sudlich der Strae Auf der Sicht, angrenzend an die bereits vorhandenen
Wohngebiete ausgewiesen. Das Plangebiet hat eine GrélRe von etwa 39.203 m2. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans verbindet die Gemeinde das Ziel, ihrer als landlicher Zentralort
obliegender Verantwortung zur Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs nachzukommen.

Der Ausgleich fur den Eingriff durch Inanspruchnahme unbebauter Bodenflachen soll auf einer
noch néher zu bestimmenden Flache innerhalb der Gemeinde Silberstedt erbracht werden.

Durch die geplanten Nutzung und die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen ergeben sich keine
erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter.

Die Begriindung wird gebilligt.

SHDEISIEAL, BN .o e

Der Burgermeister
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