Satzung
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
der Gemeinde Treia

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 4 der
Gemeindeordnung fur das Land Schleswig-Holstein, beide in der jeweils geltenden
Fassung, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Treia in ihrer Sitzung am 8. Juli
2010 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die  Gemeinde erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) und dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. die Offentlichen zum Anbau bestimmte StraBen, Wege und Platze in
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie nur einseitig anbaubar
sind,

2. die offentlichen zum Anbau bestimmte StraBen, Wege und Platze in Kern-,
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten, mit einer Breite bis zu 20 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur
einseitig zulassig ist,

3. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 20 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemas Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1 bis 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Griinanlagen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstiicke.



(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in Abs.
1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MafB3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hbchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die groBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte beitragsfahige und gemaB § 4 reduzierte
umzulegende ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB berlicksichtigt.

(2) Als Grundstlcksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, einer Satzung nach § 34 Abs. 4
Baugesetzbuch oder eines Gebietes, fir das die Gemeinde beschlossen hat,
einen Bebauungsplan aufzustellen, die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstlcksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, flr die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieBungsanlage und
einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die
lediglich die wegmaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe unbertcksichtigt,

b) soweit Grundstlicke nicht angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstlicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

c) Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstdnde nach Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so verschiebt sich die Linie zur hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,



d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstlcken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden koénnen (z. B. Dauerkleingérten,
Friedhéfe, Sportanlagen).

Far Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes

ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, gilt die hdchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt die tatsachliche Zahl der
Vollgeschosse.

c) Ist nur die zulassige Héhe von baulichen Anlagen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hdchstzulassige Héhe geteilt durch 2,3 m, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

d) Bei Kirchengrundstticken wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

e) Garagengeschosse gelten als Vollgeschosse. Bei Grundstiicken, auf denen
nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, wird mindestens ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt. Ist tatsachlich eine hdéhere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies
gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die
héchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Far Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder

fir Grundsticke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die

Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der

Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstlcken zulassigen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird die Zahl der vorhandenen Garagengeschosse,
mindestens ein Vollgeschoss, zugrunde gelegt.

e) Bei Kirchengrundsticken wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.
Vollgeschosse i. S. der vorstehenden Regelungen sind nur Vollgeschosse i. S.
der Landesbauordnung. Ergibt sich aufgrund alter Bausubstanz, dass kein
Geschoss die Voraussetzungen der Landesbauordnung fir ein Vollgeschoss
erflllt, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Zur BerUcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die nach

Abs. 2 bis 6 ermittelten Flachen um 30 v. H. erhéht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-,
Industrie- und Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groBflachige Handelsbetriebe, Ausstellungsgebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei  Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.
B. Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder
Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBgabe der



Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung
oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als
_ Geschossflache.

(8) Uberwiegend zu Wohnzwecken dienende Grundstliicke, die von zwei
gleichartigen und vollstdndig in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieBungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, werden nur mit
zwei Drittel des Beitrages veranlagt. Den tbrigen Teil tragt die Gemeinde.

§6

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,

unselbstandige Griinanlagen,

Mischflachen,

Entwéasserungseinrichtungen,

10 Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Mischflachen i. S. von
Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen
der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und
auf denen ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichtet ist.
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§7
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind endgultig
hergestellt, wenn
a) die flachenmaBigen Bestandteile dem Bauprogramm entsprechen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen

verfigen. Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig
hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragféahigem

Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen,
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen,

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen, die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind,



d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemaB Buchstabe c) gestaltet sind.
(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der
endgultigen Herstellung  sowie die  Verteilung des  beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundsticke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hoéhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehung der sachlichen Beitragspflicht
abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen
H6he des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§ 11
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten aus
Datenbesténden,

— die der Gemeinde aus der Prifung des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach §§
24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt geworden sind sowie

— aus dem beim Katasteramt gefiihrten Liegenschaftskataster,

- aus dem allgemeinen Liegenschaftskataster (ALK) und dem allgemeinen
Liegenschaftsbuch (ALB), soweit diese der Gemeinde Uber eine beim Amt
geflhrte automatisierte Liegenschaftsdatei zuganglich sind,

— aus den beim Grundbuchamt gefiihrten Grundblchern,

— aus den im Steueramt geflihrten Personenkonten,

— aus den im Meldeamt gefihrten Meldedateien und

— aus den im Bauamt und bei der unteren Bauaufsichtsbehérde geflhrten
Bauakten

zuldssig:

Grundstlickseigentiimerinnen / Grundstlickseigentimer, kinftige

Grundstlckseigentiimerinnen / Grundstlckseigentimer, Grundbuchbezeichnung,



Eigentumsverhaltnisse, Anschriften  von  derzeitigen und  kilnftigen
Grundstlickseigentiimerinnen / Grundstlickseigentiimer, Daten zur Ermittlung von
Beitragsbemessungsgrundlagen der einzelnen Grundstiicke.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich,
durfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene
Daten erhoben werden.

Die Daten durfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der
Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die

ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Treia vom 26. August 1992 auBer
Kraft.

Treia, den 9. Juli 2010

L. S.

Nissen
Blrgermeister



